Brf Lonnparken
769616-9957

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lonnparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berédkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2034.

¢ Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foéreningen, pa grund av en s&dan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsféreningen registrerades 2007-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Stockholm Dalen ga:2. Féreningens andel &r 5,2 procent.
Samfalligheten forvaltar gemensam sopsug-anlaggning med tillhérande ledningar.

Styrelsen

Ingela Angeli Ho0k Ledamot Flyttat

Erik Tomas Marklund Ledamot

Slavisa Micanovic Ledamot

Milorad Sekulic Ledamot

Séren Kaj Sorensen Ledamot

Nicolina Anna Valente Ledamot

Britt Ingegard Anderbygd Suppleant

Alexis Sofia Maria Wiklund Suppleant Slutat fore stdmma

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Ingela Angeli H66k och Alexis Sofia Maria Wiklund.
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Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Stenberg Ordinarie Extern Mazars SET Revisionsbyra AB

Valberedning

Sophia Back

Henrik Encke

Karl Robert Pettersson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-31.
Extra féreningsstdémma holls 2018-03-18. | huvudsak med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Dalen 19 2009 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.,
Vérdedret ar 1980.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 288 m2, varav 9 288 m2 utgér lagenhetsyta.

Lédgenheter och lokaler
Féreningen uppldter 81 lagenheter med bostadsrétt samt 23 ldgenheter med hyresratt.

Légenhetsfordelning:

46
25 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Trafflokal 75 kvm
Tvéttstuga 60 kvm

Teknisk status
Féreningen folier en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2034. l

Sida 2 av 16



Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Brf Lonnparken
769616-9957

Utfort underhall Ar Kommentar

lordningstallande av grdsmattor pa garden 2018 - 2019 Runt asfaltsytan

Mélning av husfasader 2018 Utsida mot angransande gardar samt insida
hoghusen

Inventering varmesystem 2018 - 2019 inventering for att klargéra vilka &tgarder
som behdvs innan varmesystemet kan
justeras klart

Planerat underhall Ar Kommentar

Justering av varmesystem 2018

Renovering av hyreslagenheter 2018-2019 Ej med i underhallsplanen

Renovering och maskinbyte i tvattstugan 2020

Battringsmdlning av plattak 2020

Malning av uteplatser/pergola/staket 2020

Byte av takfonster 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Fjdrrvarme
Elleverans

Vatten
Fastighetsskotsel
Stadning
Trédgardsskotsel
Snoérdjning
Hissavtal

Bredband

Kabel-Tv
Stérningsjour
Fastighetsforsakring
Hémtning av grovsopor
Hemsida och server

Fortum Varme AB
Elkraft Sverige AB
Stockholm Vatten AB
SBC

SBC

Tva Smalénningar

Tva Smalénningar
Trygga Hiss AB
Stockholms Stadsnat AB
Com Hem

Bevaknings Assistans AB
Trygg-Hansa

Aktiv Transport i Stockholm
One, Webforum

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-10-01 med 1,90 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

2018 2017
6461736 2778 807
6 688 349 7374 838

211 15

0 62 605
2720000 0
0 2 000 000

0 154 622

9 408 560 9592 080
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UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4947 321 4915 445

Finansiella kostnader 904 210 993 706

Okning av materiella anldggningstillgangar 527 751 0

Okning av kortfristiga fordringar 33771 0

Minskning av langfristiga skulder 3 000 000 0

Minskning av kortfristiga skulder 51558 0
9464610 5909 151

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 405 685 6 461736

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -56 051 3682929

*Likvida medel redovi;as i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intékter kostnader 6%
S% _g= Hyror 8%

Periodiskt
underhall
6%

32%

Taxebundna
kostnader

18%

Avskriv- __—

ey Fastighets-
> ghets

S l N avgift

. i 19
Arsavgifter | \_ . %
63% Ovrig drift

16%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter ach avhallit 9 protokollférda styrelseméten
under verksamhetsaret.

En hyresldgenhet har aterlamnats till féreningen och salts till ny medlem.

Tva badrum har renoverats enligt underhéllsplan.

Staketen pa garden och portalen mot Hagtornsgarden har mélats om.

Nytt avtal om |&pande tradgdrdsskotsel (fran maj 2018) och snéréjning fran oktober 2018 har tecknats med Tva
smalénningar.

Féreningen tog aktiv del i Dalendagen, en gemensam aktivitet for alla gardar i Enskededalen.

Var-héststadningar arrangerades av féreningen.

Foreningen tar ut avgift fér andrahandsuthyrning enligt stadgar.

Vi har traffat forlikning ang&ende bristfallig takmalning med NP Gruppen AB
Foreningen har tecknat kontrakt med Anticimex om brandskyddsarbete.

9 Lagenheter har éverlatits till nya agare (inkl. sald hyreslagenhet).

%
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 81 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 123
Tillkommande medlemmar: 19

Avgdende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 123

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsratisyta 578 578 576 578
Hyror/m2 hyresrattsyta 1063 1011 1005 1032
Lan/m? bostadsrattsyta 6728 7 205 5378 5378
Elkostnad/m? totalyta 34 36 37 30
Vérmekostnad/m?2 totalyta 134 137 139 135
Vattenkostnad/m? totalyta 32 35 32 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 97 107 93 119
Soliditet (%) 63 62 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 931 -3 302 -4711 -5762
Nettoomsattning (tkr) 6 396 6 382 6 381 6416

Ytuppgifter 9 288 m2 bostader, varav 7 275 m2 BR och 2 013 m2 HR.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 576 681 918 130 0 102 658 551
Upplatelseavgifter 10472 531 1 801 870 0 8670661
Fond for yttre underhall 169 301 -214 005 0 383 306
S:a bundet eget kapital 114 218 513 2 505 995 0 111712 518
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 079 219 214 005 -3302 408 -20 990 816
Arets resultat -3931 081 -3 931 081 3302408 -3302 408
S:a ansamlad férlust -28 010 300 -3717 076 0 -24 293 224
S:a eget kapital 86 208 2013 -1211081 0 87 419 294
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -3931 081
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -24.079 219
summa balanserat resultat -28 010 300

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -369 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 538 301
att i ny rdkning 6verfors -27 840 999

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

&
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

6 395 649
292 699
6 688 349

-4129777
-638 155
-179 388

-4768 110

-9715431

-3 027 082

211

-904 210
-903 999
-3 931 081

-3 931081

2017

6382 310
992 528
7 374 838

-4201 782
-537 029
-176 635

-4 768 110

-9 683 555

-2 308 717

15

-993 706
-993 691
-3 302 408

-3 302 408
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

129 115997
527 751

0

227 366
129 871 113

129 871 113

20371
5664516
153778
5838 665
768 971
768 971
6 607 636

136 478 749
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2017-12-31

133697 760
0

0

413 713
134 111 472

134 111 472

11215
2709 061
139 469
2 859 745
3770171
3770171
6 629 916

140 741 388
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114049 212
Fond for yttre underhall Not 14 169 301
Summa bundet eget kapital 114 218 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 079 219
Arets resultat -3 931 081
Summa fritt eget kapital -28 010 300
SUMMA EGET KAPITAL 86 208 213
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 48 950 000
Summa langfristiga skulder 48 950 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 436 442
Skatteskulder 3754
Ovriga skulder 2124
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 878 216
intakter

Summa kortfristiga skulder 1320536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 478 749
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2017-12-31

111329 212
383 306
111712518

-20 990 816
-3 302 408
-24 293 224

87 419 294

51 950 000
51950 000

396 785
1444

0

973 865

1372094

140 741 388
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Markanldggning
Inventarier

Stomme och grund
Yttertak

Fasad

Fonster/dérrar och portar
Stomkomplettering
Stamledningar
Varmesystem
Luftbehandlingssystem
Fastighetsel

Hiss

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror garage/parkering
Bredbandsintakter
Gemensamhetslokal
Ovriga debiterade avgifter
Overl3telse/pantsittning

Avgift andrahandsuthyrning

Oresutjamning
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2018
10 ar
5-10 ar
140 ar
40 ar
50 ar
50 ar
50 ar
50 ar
70 ar
25 ar
50 ar
25 ar

2018

4203677
2 140 848
5 065
20750

11 400
9382

0

4 550

-23

6 395 649

2017
10 ar
5-10 ar
140 ar
40 ar
50 &r
50 ar
50 ar
50 ar
70 ar
25 ar
50 ar
25 ar

2017

4167 190
2 166 602
4917
21912
4200

9 382
5981
2052

74

6382 310



Not 3

Not 4

~Mark/gard/utemiljo

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskétsel gard bestélining
Snordjning/sandning
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Brandskydd

Reparationer
Hyresldgenheter

Brf Ldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Hyreslagenheter
Entré/trapphus

VS

Ventilation
Elinstallationer

Fasad
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2018

9 000
161 360
122 339
292 699

2018

97 184
128 355
734

96 338
5424
28 059
585
25092
35235
8 959
19 250
445 216

83 245
32 375
52 750
36 584
7714
12 802
7 263
26 365
8 663
19 046
33813
795
1595
46 889
29 559
27 291
3280
7767
0

0

227 524
665 320

348 750
0

0

0

17 443
72 805
0

162 865
601 863

2017

0

969 780
22748
992 528

2017

121 907
156 240
41079
127 382
7 652
19 815
1924
4068
26 991
19917
0

526 975

35767
0

0

26 116
0
7015
0

40 999
23 299
11908
28 386
3353
7 656
73750
11 640
0

0

0

37 945
25061
150 558
483 453

127 000
112 555
42 000

106 250
0

0

195 200
0

583 005
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER forts

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2018

313781
1243216
301 628
22 248

0
1880873

105 161
104 000
27 805
159 155
396 121

140 385

4129 777

2018

2451
6933
83786
1700
53 250
538

181

6 362

0

302 090
12785
11289
12942
136 367
7 480
638 155

2018

136 500
42 888
179 388

2017

337 602
1270828
326 078
111750
24 874
2071132

100 365
104 000

27 421
167 356
399 142

138 075

4201782

2017

494
1289
14 875
2975
53750
28 700
0

8450
5000
278 296
0
30252
0

105 609
7 340
537 029

2017

134 400
42 235
176 635
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Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 358 089 358 089
Yttertak K3 273 683 273 683
Fasader/balkonger K3 281732 281732
Fonster/dérrar och portar K3 336 480 336 480
Stomkomplettering férening K3 1408 661 1408 661
Stamledningar VA K3 338079 338079
Varmesystem K3 155 333 155 333
Luftbehandlingssystem K3 432 685 432 685
Forbattringar 262 407 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 450 771 450 771
Hissar K3 190 159 190 159
Sekundérbyggnader K3 87 469 349 876
Markanlaggning 6214 6214
Inventarier 186 347 186 347
4768 110 4768 110
BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 153 219 407 153 219 407
Utgaende anskaffningsviirde 153 219 407 153 219 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -19 521 647 -14 939 884
Arets avskrivningar enligt plan -4 581 763 -4 581 763
Utgaende avskrivning enligt plan -24 103 410 -19 521 647
Planenligt restvarde vid arets slut 129 115 997 133 697 760
| restvardet vid arets slut ingar mark med 48 415 776 48 415776
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark 48 000 000 48 000 000
137 000 000 137 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 137 000 000 137 000 000
137 000 000 137 000 000
PAGAENDE BYGGNATION - 2018-12-31 2017-12-31
_Pagaende om- och tillbyggnad 527 751 B 0
527 751 0
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Not 10 MASKINER

Not 11

Not 12

Not 13

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bodrjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsékring
Kabel-TV
Bredband
Samféllighetsavgift

2018-12-31

82 500

82 500

-82 500

-82 500

2018-12-31

1772813
0
0
1772813

-1359100
-186 347
0

-1 545 447

227 366

2018-12-31

27 802
5636714
5664 516

2018-12-31

99 907
7 086
20785
26 000
153778
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2017-12-31

82 500

82 500

-82 500

-82 500

2017-12-31

1772813
0
0
1772 813

-1172753
-186 347
0

-1 359 100

413713

2017-12-31

17 496
2691 565
2709 061

2017-12-31

96 078
6 968
10423
26 000
139 469
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Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2018-12-31

Nordea 1,500 %
Nordea 2,630 %
Nordea 0,723 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 950 000 kr,

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Varme

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féljande projekt &r planlagda for 2019

2018-12-31

383 306
369 000
0
0
-583 005
169 301

Belopp
2018-12-31
20 000 000
20 000 000

8 950 000
48 950 000

0
48 950 000

2018-12-31

70511 000

2018-12-31

166 028
43 000
77 546
24 365
72 026

495 251

878 216

2017-12-31

581 803
369 000
0
0
-567 497
383 306

Belopp
2017-12-31
20 000 000
20 000 000
11 950 000
51 950 000

0
51950 000

2017-12-31

70511 000

2017-12-31

180 561
32 000
132 323
41576
72918
514 486
973 865

Inventering av varmesystemet (fortsatt) Justering av samma for att pa sé satt minska

varmekostnader.

Ytterligare renoveringar av hyresldgenheter (framst badrum fér att undvika ev.

fuktskador) kommer att genomforas.

Innergérdens asfaltsvagar kommer att ses Gver for att reparera skador pga. av tradens

rotter.

Trappuppgdngar i héghusen inventeras for att underséka behov av mélning.
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BEE MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman 1 Brf Lénnparken
Org. nr 769616-9957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Lonnparken for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for att
utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Lénnparken for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Lonnparken enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaftande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s4 att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon étgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dédrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 maj 2019

Magzars SET Revisionsbyra AB
% Mﬂ(;@ Q‘o‘f s

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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